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2 Bakgrunn og planstatus
Planforslaget er utarbeidet for a legge til rette for ny boligbebyggelse pa Temra i Selbu
kommune, og er basert pa gjeldende planverk vedtatt av kommunen.

Kommuneplanens samfunnsdel vedtatt i Selbu kommunestyre 10.12.18 har 5 hovedmal,
hovedmal nr 2 gar pa bolig og utvikling:

Hovedmal i kommuneplanens samfunnsdel:

Selbu er ei levende bygd der arealutvikling muliggj@r vekst og ivaretar samtidig natur- og
rekreasjonsverdiene for kommende generasjoner.

Delmal:
1. Videreutvikle eksisterende senteromrader.
2. Viderefgre fortetting og videreutvikle senterstruktur for aksen Témra — Mebonden.
3. Tavare pa bomulighetene i grendene og apne for spredt boligbygging.
4. Legge til rette/skape arenaer for aktivitet, handel, sosiale mgteplasser og

kulturopplevelser pa tvers av alder og funksjonsevne.
Stimulere frivilligheten for a lykkes med inkludering.

6. Legge til rette for baerekraftig arealforvaltning der vekst ikke gar pa bekostning av
viktige natur- og kulturverdier.

7. Arbeide for trygge veier for vare myke og harde trafikanter.

Tiltakshaver Granby AS anser at planforslaget Temratunet er i trad med flere av delmalene i
kommuneplanens samfunnsdel:

e Planforslaget for Témratunet bidrar med a videreutvikle eksisterende boligomrade
(delmal 1).

o Tiltaket ligger i den aksen som er vedtatt at skal fortettes og videreutvikles (delmal 2).

e Tiltaket gir mulighet for personer som gnsker a flytte fra en stor enebolig og til en noe
mindre bolig uten 3 matte flytte fra omradet Selbustranda / Témra (delmal 3).

e Boligene er tilpasset mange kjgpergrupper og det legges til rette for gode
meteplasser integrert i omradet (delmal 4).

e Utbyggers oppfatning er ogsa at delmal 6 og 7 blir godt ivaretatt i planforslaget.

Avstanden til Stjgrdal og Trondheim gjgr at omradet er attraktivt for tilflyttere som
planlegger a pendle til jobb utenfor Selbu.

Planbeskrivelsen er utarbeidet iht PBL §4-2, og beskriver planforslagets formal, innhold og
virkninger pa omgivelsene samt planforslagets forhold til rammer og retningslinjer som
gjelder for omradet.



Tiltakshaver: Granby AS, Selbuvegen 848, 7580 Selbu

Plankonsulent: GeoTydal AS, Postboks 4, 7591 Tydal

Utbyggingsformalene i planforslaget bergrer fglgende eiendommer

Gnr/Bnr | Arealbruk

30/63 Boligareal, kjgreveger, parkering og annen veggrunn.

30/77 Boligareal.

30/92 Boligareal og lekeareal.

| tillegg bergres boligeiendommene langs eksisterende veg « Tgmratunet» gstover mot
FV705, men kun gjennom at allerede regulert vegformal/formalsgrenser fra gjeldende plan

«Tgmra planid 1991006» er innlemmet i planforslaget.

Planstatus jmf avklaringer i oppstartsmgtet med kommunen:

Kommuneplanens | Planomradet er avsatt til naveerende og fremtidig boligomrade.

arealdel (KPA):

Reguleringsplaner: | Planomradet er tidligere regulert giennom reguleringsplan Tgmra
(planid 19910006) vedtatt i 1993, der det aktuelle planomradet er

regulert til boligformal, anlegg for idrett og sport samt vegareal.




Konsekvensutredning:

| oppstartsmgtet med Selbu kommune ble det avklart at planformalet er i trad med gjeldende
overordnet planverk.

Det stilles derfor ikke krav om konsekvensutredning.




3 Planprosess

Planprosessen startet formelt med oppstartsmgte med kommunen 13.10.2021.
Oppstartsvarsel ble gjennomfgrt i november 2021:

e Brev til hgringsinstanser og bergrte parter.
e Annonsering i lokalavisa Selbyggen.
e Kunngjgring pa kommunens hjemmeside.

Varselet omfattet et planomrade som vist under:
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Planavgrensingen i planforslaget er utvidet i forhold til oppstartsvarselet.

Arsaken til dette er at under planprosessen har uttrykt gnske om at hele eksisterende veg
«Tgmratunet» i sin helhet innlemmes i planforslaget — det vil si hele vegstrekningen og begge
avkjgrsler fra FV705.



Oppsummering av mottatte innspill til oppstart av planarbeid med kommentarer:

(Innspillene er i sin helhet vedlagt planforslaget ved oversendelse til kommunen)

Aktor

Innspill

Statsforvalteren:

Landbruk:

Henstiller til kommunen om a finne plass til pendlerparkering pa annet
areal enn dyrket mark.

For jord som omdisponeres ma det sikres gjennom bestemmelser at
jordressursene benyttes til jordbruksformal i neeromradet.

Klima og miljg:
Stoy:

T-1442/16 ma legges til grunn i det videre planarbeidet. Det ma vurderes
om det bgr utarbeides en stgyvurdering.

Stov:

T-1520 ma legges til grunn for det videre planarbeidet og det ma
vurderes om stgv fra vegtrafikken forventes a vaere et problem for den
planlagte bebyggelsen.

Samordnet bolig, areal og transportplanlegging:

Utnyttelsesgraden ma vurderes opp mot bestemmelsene i gjeldende
kommuneplan og malsettingen i SPR-BAPT.

Kollektivtransport, avstand til kollektivknutepunkt og forhold for myke
trafikanter ma beskrives.

Klima- og energiplanlegging og klimatilpasning:

Viser til statlige retningslinjer. Handtering av overvann skal baseres pa
naturbaserte lgsninger, og det skal begrunnes i tilfelle disse velges bort.




Anbefaler at overvannshandteringen ses i sammenheng med de
pkologiske verdiene i og langs Temraelva.

Helse og omsorg og barn og unge:

Det ma avsettes tilstrekkelig og hensiktsmessig areal for lekeomrader for
barn og unge, herunder lekeareal for de minste barna.

Planforslaget ma sikre trygg ferdsel til skole og fritidsaktiviteter.

Universell utforming ma ivaretas.

Samfunnsikkerhet:
ROS-analyse ma gjennomfgres med bakgrunn i DSB’s veileder fra 2017.

Vurdering av endret klima ma gjennomfgres med fokus pa virkninger av
ekstremveer, og handtering av overvannsproblematikk i planomradet.

Planleggers kommentarer:

Pendlerparkeringen er ikke plassert pa dyrket mark, og ivaretakelse av
matjord er sikret i requleringsbestemmelsene.

Stayvurdering er utarbeidet, og oppfyllelse av krav i retningslinjer for stgv
og stay er tatt inn i reguleringsbestemmelsene.

Utnyttelsesgrad, kollektivtransport/kollektivknutepunkt og forhold for
myke trafikanter er beskrevet i planbeskrivelsen.

Overvannshdndtering er naermere beskrevet i planbeskrivelsen.

Lekearealer er avsatt i planforslaget og sikret med bestemmelser, ogsd
med hensyn til universell utforming.

Ferdsel for myke trafikanter er tilrettelagt i planforslaget.

ROS-analyse er utarbeidet.

Fylkeskommunen:

Folkehelse:

Understreker betydningen av at det avsettes tilstrekkelig areal pr bolig til
lekeareal/naerlekeplass.




Kulturminner:

Med bakgrunn i tidligere funn av et kavlbruanlegg under opparbeidelsen
av idrettsplassen, kan det finnes rester av dette anlegget i sydgstre del av
planomradet. Det bes derfor om at det utvises szerlig aktsomhet i dette
omradet.

Liten risiko for konflikt med kulturminner i vestre del av planomradet.

Minner om aktsomhetsplikten etter kulturminneloven og anbefaler at
det tas inn bestemmelser om dette.

Stgy tilknyttet fylkesveg 705:

Deler av planomradet ligger i gul stgysone, det bgr derfor utarbeides en
stgyutredning for a sike at boenhetene far tilstrekkelig med kvaliteter for
et godt bomiljg.

Planleggers kommentarer:

Lekeareal er avsatt i planforslaget, og bade lekeareal og
uteoppholdsarealer er sikret i bestemmelsene.

Aktsomhetsplikten etter kulturminneloven er tatt inn i planforslaget, i
tillegg er det tatt inn krav om gkt aktsomhet for eventuelle gjenvaerende
rester etter kavlbruanlegget helt gst i planomrddet.

Stgyutredning er gjennomfgrt, og tiltak er tatt inn i planforslaget.

NVE:

Geoteknikk/grunnforhold:

Det ma foretas en geoteknisk vurdering som godtgjor sikker byggegrunn
(pbl §28-1) og sikkerhetskravene i TEK17 kap 7.

Flomfare ma vurderes/utredes.

Anbefaler at det utfgres overvannsberegninger/VA-notat for handtering
av overvannsproblematikk.

Planleggers kommentarer:

Geoteknisk vurdering er gjennomfgrt, og dokumenterer at krav i TEK17 er
oppfylt.
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Flomfare og overvannsproblematikk er utredet/beskrevet i
planbeskrivelsen, og identifiserer ingen spesielle utfordringer.

Det er ikke utarbeidet eget notat for hdndtering av
overvannsproblematikk.

Statens vegvesen:

Forventer at det i planbeskrivelsen og ROS-analysen vurderes hvordan en
gkning av trafikken pa boligfeltet vil pavirke trafikken pa FV705, og
deriblant siktforhold ved avkjgringer.

Anbefaler at adkomsten til pendlerparkeringen tilrettelegges med egen
avkjgrsel fra Téemratunet.

Planleggers kommentarer:

Beskrivelse av trafikkforhold og vurderinger ift FV705 er gjort i
planbeskrivelsen.

Siktforhold i avkjgringer fra FV705 er ivaretatt med frisiktsoner og
bestemmelser.

Adkomst til pendlerparkering er ivaretatt med egne avkjgrsler.

Sametinget:

Kulturminner:

Ser det som lite sannsynlig at det finnes automatisk fredede samiske
kulturminner innenfor planomradet.

Minner om den generelle aktsomhetsplikten og at det bgr tas inn
bestemmelser om denne i planforslaget.

Tensio:

Antall boenheter tilsier at det kan bli behov for en ny nettstasjon.

Anbefaler derfor at det reguleres inn tomt for ny nettstasjon, og foreslar
plassering.

Planleggers kommentarer:

Tomt for nettstasjon er avsatt i planforslaget.
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Naboer/bergrte
parter:

Per Kare Slind — grunneier/nabo 30/38 og 30/164:

Papeker relevante forhold knyttet til planlagt utnyttelse av omradet som
nedbygging av dyrket mark og utfordringer med drift av
landbrukseiendom tett inntil boligbebyggelse.

Jon Slind — forpakter/driver av landbruksareal pa 30/38 og 30/164:

Stiller spgrsmalstegn ved kommunens prioriteringer ved at det
tilrettelegges for nedbygging av dyrket mark. Belyser utfordringer og
problemstillinger med drift av landbruksareal naert beliggende til
boligomrader.

Planleggers kommentar:

Det er avholdt felles dialogmgte med begge parter. | mgtet ble det
diskutert utfordringer knyttet til aktivt jordbruk inntil boligbebyggelse, og
ivaretakelse av matjord samt muligheter for mottak av jordmasser fra
prosjektet.

Brynjar Dahlg:

Positiv til at omradet reguleres til boligformal, men gnsker ogsa at et
stgrre omrade nord for planomradet reguleres til samme formal.

Mener at pendlerparkering ma legges til omradet ved etablert
bussholdeplass — det vil si utenfor det varslede planomradet.

Planleggers kommentar:

Planlegger har veert i kontakt med Dahlg, og belyst drsaken til at
pendlerparkeringen er plassert slik i planforslaget.

Utvidelse av boligomrddet nordover er ikke vurdert.
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4 Vurderinger og beskrivelser omkring dagens forhold i
planomradet

4.1 Generell beskrivelse
Planomradet ligger pa Temra i Selbu kommune, i naer tilknytning til et allerede etablert
boligomrade.

Omradet (inkludert eksisterende veg mot @st) dekker et areal pa ca 11,3 da.

Naeromradene bestar hovedsakelig av lavbygd boligbebyggelse og landbruksareal.
Landbruksarealet er regulert til idrettsanlegg, og ble aktivt benyttet til idrettsformal fram
slutten av 1980-tallet. Deretter ble det i noen ar benyttet til 3 arrangere bilbingo i regi av det
lokale idrettslaget, fgr det i 2013 ble oppdyrket.

Omradet for gvrig er i gjeldende reguleringsplan fra 1991 regulert til idrettsomrade, og i
gjeldende kommuneplan avsatt til boligbebyggelse.

4.2 Landbruksressurser
Utsnitt fra Nibio gardskart:

Arealfordeling Arealfordeling pa teigniva

Antall Fulldyrka Overflatedyrka Produktiv Annet
Matrikkelnummer é 7 Innmarksbeite
teiger jord jord skog markslag

£ 5032-30/63 Areal i dekar
5032-30/63 1 38 0.0 0,0 0.0 32
Sum 1 38 0,0 0,0 0,0 3.2

| felge Nibio gardskart bestar eiendommen av 3,8 da fulldyrka jord og 3,2 da annet areal.

Det er inngatt avtale med eier av tilstgtende landbrukseiendom om ivaretakelse og gjenbruk
av matrjorda fra 30/63.
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4.3 Grunnforhold:
Omradet ligger under marin grense, noe som tilsier at det kan vaere risiko for kvikleire.

Det er derfor gjennomfg@rt en geoteknisk vurdering i regi av Norconsult AS. Rapporten eri sin
helhet vedlagt planforslaget.

Sammendrag fra rapporten — direkte sitert:

O

Det vurderes at det kan forekomme sprgbruddmateriale i planomrddet Temratunet.

Omrddestabilitet og sikkerhet mot Igsmasseskred er vurdert for tomta med
grunnlag i topografiske kriterier.

Planomraddet bergres ikke av erosjonsprosesser eller bekker som kan veere
utgangspunkt for et initialskred for kvikkleireskred.

Tiltak bergres ikke av omradeskred. Omrddestabilitet og sikkerhet mot
I@dsmasseskred er vurdert som tilfredsstillende for planomrddet Leiligheter Temra.

Det var ikke behov for stabilitetsberegninger, dermed er det ikke behov for uavhengig
kvalitetssikring av foreliggende skredfarevurdering jf. NVE's veileder 1-20189.

Krav til sikkerhet som skal legges til grunn ved regulering og bygging jf. TEK17 er
oppfylt. Tiltaket krever ikke noe videre oppfglging jf. NVE-veileder [Ref.3].

Rapporten konkluderer med at det ikke kreves ytterligere oppfglgende tiltak fgr
utbygging, og det er derfor heller ikke tatt inn spesifikke krav i
reguleringsbestemmelsene i forhold til geoteknikk.

4.4 Naturverdier
Oversikt over trua arter fra Artsdatabanken viser 2 registreringer av truede arter registrert
med lokalitet Témra uten naermere angivelse:

Fiskemake
Vipe
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4.5 Kulturminner og kulturmiljg

Fylkeskommunen og Sametinget vurderer det som lite sannsynlig at omradet har automatisk

fredede kulturminner, med unntak av at Fylkeskommunen ber om ekstra aktsomhet gst i
planomradet etter tidligere funn av kavlbruanlegg @st for planomradet.

Dette med bakgrunn i at selve kulturminnet ble fjernet i forbindelse med etablering av

idrettsplassen pa 1950-tallet, men at det fremdeles kan finnes rester i grunnen.

Den generelle aktsomhetsplikten fra kulturminneloven er tatt inn i

reguleringsbestemmelsene. | tillegg er det lagt inn en bestemmelse om ekstra aktsomhet helt

@st i planomradet, der kavlbruanlegget 13 tidligere.

Romboleden fglger FV705 gjennom Tgmra og bergres ikke av planforslaget — utsnitt fra kart

pa nettstedet pilegrimsleden.no:
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4.6 Rekreasjonsverdi
Omradet benyttes i dag hovedsakelig til landbruksformal, og er ikke aktivt benyttet til
rekreasjon/friluftsliv.

Oppslag i Naturbasen (Miljgdirektoratet) viser at omradet inngar i omradet
Hersjgen/Bgrsjgen friluftsomrade. Planomradet ligger imidlertid sa perifert i forhold til dette
friluftsomradet at opplysningen kun har informativ relevans.

4.7 Klimatiske forhold og solforhold

Omradet er basert pa lokal kunnskap ikke utsatt for ekstreme vind- eller klimaforhold, og har
generelt gode solforhold. Det foreligger ikke vind- eller nedbgrsmalinger som er relevante for
utbyggingsomradet.

4.8 Vassdrag, flom, skred og klimapavirkning
Planomradet er tilnaermet flatt bergres ikke av vassdrag som bekker/elver eller pavirkning fra
vassdrag i neeromradet.

Av tilgjengelige kart kan det se ut som eiendommen 30/92 bergres av en bekk.

Dette er imidlertid en apen drensgrgft som drenerer mot et eksisterende sandfang ved
vegen.

Utsnitt fra Gislink.no med NVE’s database for 200-arsflom:

- Eq  Flomsoner (DOK) ')

§ FlomsoneAnalyseomraade >

D Gjeldende

Til ny vurdering
O  aourfart

E] Under planlegging

Mir

vann “al‘\]‘El
Mnr. mangler

30j3uvegen-—

— Flomvannstand ved

tverrprofil

t Flomvannstandskurve_2D
[[J Flomsone 10arsflom »
[] Flomsone 20arsflom 5
[] Flomsone S0arsflom 3

[ Flomsone 100arsflom ?

&= Flomsone 200arsflom »

Databasen viser at planomradet ikke bergres av beregnet flomsone for 200-arsflom.
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Utsnitt fra Gislink.no med oversikt over aktsomhetsomrader for skred:

LT g amrnEneoLs

]
e BN N
] A FORURENSNING W .“\

- 4. SAMFUNNSSIKKERHET

O A Flomsoner (DOK) e S e \,.d‘,'n"‘.;,i,.,ﬂ,&., e g
- E! Aktsomhetsomrader (DOX) ‘\‘Wl F*Iﬂl".:llt'l’,‘

1 Skred Jord Flom AktR Selbuyegen —* 4

30/34

30/164

t [ skred Sna Stein AR
t [ skred Snp AktR

+ [] Skred Stein AktR

t [ Jordskred AkiR

t [ Flom aktsomhet

[ |

Aktsomhetskart_omrideskred_ MR

Databasene viser at omradet ikke bergres av aktsomhetsomrader for skred.

Omradet har ikke spesielle utfordringer knyttet til flom eller overvannshandtering ved sterk
nedbgr.

Kommunen har utbygd overvannsnett for bebyggelsen i omradet.

4.9 Stgy
FV705 ligger like vest og sgr for planomradet og gir dermed en viss stgypavirkning.

Det er gjennomfgrt stgyberegninger og utarbeidet rapport for stgypavirkning i regi av
Norconsult AS.

Rapporten fglger i sin helhet som vedlegg til planforslaget og pakrevde tiltak er tatt inn i
reguleringsbestemmelsene.

Drift av landbruksarealer tett pa omradet kan i kortere perioder medfgre en viss
stgypavirkning.

Bolighebyggelse pa distriktet er ofte plassert i naerheten til dyrket mark som i dette tilfellet.
Imidlertid vil stgy fra landbruksmaskiner regnes a vaere innenfor en belastning som ma
aksepteres, og forholdet vurderes ikke som helseskadelig.

4.10 Luftkvalitet
Det er ikke gjennomfgrt spesifikke undersgkelser av luftkvalitet/stgv innenfor planomradet.
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Fylkesvegen har fast dekke og trafikken generer i sa mate ikke stgv som kan veaere
utfordrende for ny boligbebyggelse.

Drift av landbruksarealer tett pa omradet kan i kortere perioder medfgre en viss
stgvbelastning. Imidlertid vil dette vaere innenfor en belastning som ma aksepteres pa
distriktet der boligbebyggelse ofte grenser mot landbruksomrader, og forholdet vurderes
ikke som helseskadelig.

En samlet vurdering ut fra dette tilsier at luftkvaliteten innenfor planomradet holder seg
innenfor grenseverdier i retningslinjer for behandling av luftkvalitet T-1520.

4.11 Trafikkforhold
Hovedadkomst til planomradet er via allerede regulert avkjgrsel fra FV705.

ADT FV705 nord: 2214/13% tunge kjgretgy (2020)
ADT FV705 sgr: 2900/12% tunge kjgretgy (2020)

Eksisterende veg «Temratunet» gjennomskjeerer hele planomradet. Dagens vegstandard er
noe varierende spesielt med hensyn til bredde.

| gjeldende reguleringsplan er vegen regulert til offentlig adkomstveg for 13 eneboliger.
Vegen driftes imidlertid i privat regi.

Kollektivtrafikk/kollektivknutepunkt:

Det er i dag etablert kollektivknutepunkt/bussholdeplass s@r for krysset FV705/FV6712:
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Adkomst til bussholdeplassen fra dagens boligomrade skjer via en gangsti fram til FV705 og
via 2 gangfelt fram til bussholdeplassen (vist med rgd strek pa bildet over).

Traseen for dagens gangsti treffer imidlertid ikke rett mot gangfeltet over FV705. Dette er
justert inn og ivaretatt i planforslaget.

4.12 Skole, barnehage og idrettsanlegg
Tgmra barnehage ligger innenfor gangavstand (ca 400 m) fra planomradet.

Det er etablert utvidet vegskulder for myke trafikanter langs FV6712 Strandvegen fra kryss
mot FV705 og fram til avkjgring mot barnehagen fra Strandvegen.

Nzermeste barneskole er Selbustrand skole knapt 4 km fra boligomradet. Skoleskyssordning
er etablert.

Ungdomsskole og videregaende skole ligger i kommunesenteret Mebond ca 9 km fra
boligomradet. Skoleskyssordning er etablert.

St@rre, permanente idrettsanlegg er ogsa lokalisert i Mebonden.

| omradet Tegmra finnes et mindre alpinanlegg og naermiljganlegg for uteaktiviteter.

4.13 Energiforsyning/energianlegg
Ifglge uttalelse fra Tensio til varsel om planoppstart bgr det avsettes plass for trafo i
planomradet.

Trafo er plassert i dialog med Tensio og slik at det ikke oppstar konflikt med kommunale VA-
ledninger som skal driftes permanent.

Plasseringen bergrer en 160 mm vannledning som pa grunn av utbyggingsprosjektet skal
omlegges, og nar denne er omlagt er det ikke konflikter med annen kommunal infrastruktur:
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5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Arealbruk
Planomradet er regulert til fglgende arealformal:

BEBYGGEL SE OG ANLEGG (PBL §12-5 NR.1)
Baolighebyggelse

Lekeplass

il

Trafe

SAMFERDSEL SANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL §12-5 NR.2)

Kjareveg - felles/privat
Hjereveg - felles/offentlig
Annen veggrunn - grantareal
Parkering {inkl pendlerparkering)

Gangarsal fram til forgjengerowvengang

L

HENSYNSSOMER (PBL §12-6)

Sikringsone - Frisikt

g

5.2 Byggemate, utnyttelsesgrad og tomter.

Planomradet skal utbygges med rekkehus/leiligheter og er organisert i 3 delfelt benevnt B1,

B2 og B3.

Situasjonsplan og illustrasjoner som er utarbeidet for prosjektet angir 2- og 3-mannsboliger

med leiligheter i stgrrelse 45-75 m2 pa ett plan.

Planforslaget apner imidlertid for noe endrede Igsninger underveis i prosessen, i
reguleringsbestemmelsene er det derfor apnet for at bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2

etasjer.
Taklgsning planlegges som pulttak eller saltak.

Boligene er planlagt med lademuligheter for elbil.

Utnyttelsesgrad er definert med minimum og maksimum utnyttelse innenfor hvert delfelt.
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Illustrasjoner som viser planlagt bebyggelse:

By 4‘-‘
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Byggegrenser:
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er angitt pa plankartet.

Mindre bygg som garasjer/uthus under 50 m2 kan oppf@res utenfor byggegrensene iht
gjeldende byggeforskrifter.

Generelt er byggegrensen satt til 4,0 meter mot nabogrense.
Tomter/eiendomsforhold:

Omradet skal organiseres slik at det opprettes egen eiendom for hver boenhet, enten ved
fradeling, feste eller seksjonering.

Areal mellom tomtene/boenhetene er fellesarealer og vil tilhgre realsameiet.
Interne kjgrearealer:

Interne kjgrearealer er ikke regulert i planforslaget, men vil bli fastlagt under
detaljprosjekteringen av bebyggelsen.

| illustrasjonsplanen er kjgrearealer og biloppstillingsplasser inntegnet, og vist sammen med
planlagt bebyggelse og veiledende tomtegrenser fremstar utbyggingsomradet slik:

22



5.3 Stgyforhold og stgyberegninger
Norconsult har gjennomfgrt steyberegninger med basis i planlagt bebyggelse. St@yrapporten
felger som vedlegg til planforslaget.

Hovedkonklusjoner fra rapporten:

e Foralle boliger er stgykrav til stille side oppfylt.

e Den vestligste tomannsboligen i planforslaget vil fa deler av utendgrs oppholdsareal i
gul stgysone.

e Det anbefales a etablere en stgyskjerm i form av en voll med hgyde ca 1,0 meter og
20 meter lengde langs Tgmratunet. Stgyvollen er lagt inn pa plankartet.

For naermere detaljer og skisser vises til rapporten.

5.4 Planlagt boligmiljg
Bebyggelsen planlegges for enslige og familier, med variert stgrrelse og utforming for a passe
beboere i en livssituasjon med barn i ulike stadier av oppvekstfasen.

Omradet er lagt til rette med gode muligheter for uteopphold og lek.

| tillegg har naeromradet sveaert gode muligheter for uteopphold og friluftsliv.

5.5 Trafikkforhold/parkering

Planforslaget er utarbeidet i trad med avklaringer pa oppstartsmegtet:

e Felles parkeringsplass bade for pendlere og andre behov — totalt kan
parkeringsarealet i planforslaget tilrettelegges for 20 plasser noe avhengig av hvordan
parkeringen organiseres. Parkeringsarealet er lagt utenom dyrket mark.

Busstilbudet for pendlere over Selbuskogen er svaert begrenset. Pendlerparkeringen
vil derfor sannsynligvis bli benyttet av pendlere som parkerer pa plassen og samkjgrer
videre. Det er derfor lite trolig at det vil bli omfattende gangtrafikk fra
pendlerparkeringen og over til bussholdeplassen — og plasseringen vurderes derfor
ikke som risikofylt.

e Imidlertid er det likevel lagt inn et gangareal fra parkeringsplassen og inn til
eksisterende gangfelt pa FV705, slik at pendlere som eventuelt tar buss og beboere i
boligomradet har trafikksikker adgang fra omradet fram til bussholdeplassen.
Gangstien i planforslaget korresponderer na med gangfeltet over FV705, i motsetning
til dagens Igsning.
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Myke trafikanter gis derfor mulighet til 3 ferdes via Temratunet fram til eksisterende
busstopp via 2 gangfelt over FV705 som allerede er etablert — trase vist med rgd stiplet strek:

Gjennomgaende adkomstveg:

Eksisterende veg Tomratunet er bygd som en gjennomgaende veg fra FV705 og gstover
gjennom eksisterende bebyggelse. Vegen er imidlertid ikke regulert som gjennomgaende i
gjeldende plan.

Kommunen har underveis i planprosessen framlagt gnske om at vegen i sin helhet tas inn i
planforslaget.

| planforslaget er vegen lagt derfor lagt inn med samme trase som i gjeldende reguleringsplan
«Tgmra planid 1991006» i henhold til avklaring med kommunen.

Regulert vegbredde er 5,0 meter og bredde sideareal (annen veggrunn) med minimum 1,0
meter.

Fra FV705 i nord og inn til sgndre avkjgring av pendlerparkeringen er vegen regulert som
privat/felles. Fra pendlerparkeringen og mot sgrgst til kryss mot FV705 er vegen og
avkjgringen regulert som offentlig/felles i trad med gjeldende plan i trad med avklaring med
kommunen.
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Avkjgring fra FV705 nord:

Planforslaget benytter samme avkjgring som dagens veg, med plassering som i gjeldende
plan.

Avkjgringen er imidlertid utvidet slik at kjgrebanen gjennom avkjgringen og fgrste sving er
gjort betydelig bredere, slik at motgaende trafikk kan mgtes uten at det oppstar trafikkfarlige
situasjoner.

5.6 Sol og skyggeanalyse
Sol- og skyggediagram er utarbeidet og fglger som eget vedlegg til planforslaget.

All ny bebyggelse vil i henhold til det utarbeidede diagrammet ha gode solforhold.

Ny bebyggelses virkninger pa eksisterende bebyggelse er naermere beskrevet i
planbeskrivelsens pkt 6.7.

5.7 Kommunalteknikk og renovasjon
Overordnet VA-plan:

Feltet tilknyttes offentlig VA-anlegg. Lgsninger er avklart med Selbu kommune, og
prinsippene er vist i egen VA-skisse som er vedlagt planforslaget.

Reguleringsbestemmelsene setter krav til utarbeidelse av VA-plan. Eiendommene 30/77 og
30/92 er avsatt til boligformal i gjeldende reguleringsplan, og kommunen har allerede gitt
tillatelse til oppf@ring av nye boliger pa disse to eiendommene.

30/77 og 90/92 er derfor unntatt fra rekkefglgebestemmelse om godkjent VA-plan fgr
brukstillatelse kan gis.

Overvann fra byggeomradet fgres delvis til kommunalt nett og delvis til terreng. Ca 50 % av
takvannet fgres til terreng/naturbasert I@sning, mens gvrig takvann og vann fra
kjgrearealer/gardsplasser fgres til kommunalt overvannsnett via sluk/sandfangkummer.

Brannuttak er etablert i vannkum ved innkjgringen til feltet.

Renovasjon:

Renovasjonslgsning baseres pa standard Igsninger fra Innherred renovasjon i henhold til
kommunens renovasjonsordning.

Plassering er antydet i illustrasjonene, eksakt plassering vil fremga av endelig situasjonsplan.
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6 Planforslagets virkninger pa omgivelsene

6.1 I forhold til overordnet planverk og omradets karakter
Planforslaget er utarbeidet iht gjeldende kommuneplan og avklaringer i oppstartsmgtet med
kommunen, og ivaretar pa denne maten myndighetenes retningslinjer for boligutbygging.

Planlagt bebyggelse vil skille seg noe fra dagens etablerte bebyggelse i neeromradet, som er
etablert i en periode med andre offentlige retningslinjer og en annen byggeskikk/byggemate.

Videre vil full utbygging innebzere en dobling av antall boenheter i omradet, noe som
innebaerer endrede forhold for allerede etablerte beboere.

Den planlagte bebyggelsen vil imidlertid gis en utforming som gjgr at det nye boomradet
fremstar som estetisk tiltalende og gi gode bo- og oppvekstmiljger.

Plassering og adkomstforhold er imidlertid slik at ny bebyggelse i praksis ikke vil pavirke
etablert bebyggelse i betydelig grad.

Det etablerte boomradet vil sannsynligvis merke gkt trafikk og virksomhet fra nye naboer,
som av enkelte kan oppfattes som negativt.

Imidlertid vil etablering av det nye boomradet bety bedre trafikkforhold gjennom krav til
opprusting av eksisterende veg og forbedring av forholdene for myke trafikanter fram til
kollektivknutepunkt, noe som ma vurderes som positivt.

6.2 Forholdet til landbruksinteresser
Omradet 30/63 som i dag er regulert til idrettsanlegg og utnyttes til jordbruksformal vil ga
tapt som landbruksformal.

Bade nabo og driver av landbruksarealet har i innspill til varsel om planoppstart kommentert
at dette er uheldig sett fra et landbruksfaglig stasted.

Spersmalet om arealbruk er imidlertid avklart i overordnet plan fgr denne planprosessen
startet.

Sett i forhold til landbruksmessige interesser kan bebyggelse tett pa dyrket mark gi noen
driftsmessige utfordringer.

Enkelte beboere i boligomradet kan oppfatte stgy fra landbruksmaskiner og lukt fra
spredning av husdyrgjgdsel som utfordrende.

Imidlertid er planleggers vurdering at noe pavirkning fra jordbruksinteresser ma tolereres i et
boligomrade med slik beliggenhet, og sett i forhold til andre boligomrader pa distriktet er
ikke beliggenheten uvanlig.

26



Dagens landbruk drives intensivt, der pavirkning fra stgy fra maskiner og annen aktivitet vil
vaere av relativt kort varighet.

Stgyen vil ikke vaere av en slik karakter at den er helseskadelig eller krever spesielle tiltak.

Planlagt bebyggelse vil fa et kjgreareal mellom bebyggelsen og landbruksarealet, som ogsa vil
fungere som en buffersone mot landbruksarealet. | tillegg er uteoppholdsarealene vendt bort
fra landbruksarealet. Det vurderes ikke som hensiktsmessig a etablere annen fysisk buffer
mellom boomradet og landbruksomradet.

6.3 Vurderinger i forhold til naturmangfoldslovens §§8-12
§8 Kunnskapsgrunnnlaget

Planomradet:
Planomradet bestar av et allerede regulert omrade definert som utbyggingsomrade.

Krav til sikkerhet som skal legges til grunn ved regulering og bygging med tanke pa
skredfare/omradestabilitet er oppfylt. (Referanse: Geoteknisk vurdering fra Norconsult)

Planforslaget vil bergre dyrket mark, men som i overordnet plan er avsatt til
utbyggingsformal.

Dyrkamarka som bergres er allerede regulert til idrettsformal/utbyggingsformal i gjeldende
plan «Tgmra planid 19910006».

Det er ikke registrert truede eller bevaringsverdige arter innenfor planomradet.

Det er heller ikke registrert automatisk fredede kulturminner innenfor planomradet, utover
det allerede fjernede kavlbruanlegget helt g¢st i planomradet.

8§89 Fgre-var-prinsippet

Planforslaget innebaerer ikke nye tiltak som vurderes @ kunne gi irreversibel eller alvorlig
skade pa naturmangfoldet.

§10 Pkosystemtilnaerming og samlet belastning

Planforslaget vil ikke fgre til annen type aktivitet i omradet enn det som allerede er hjemlet i
gjeldende reguleringsplaner og KPA.

Planforslagets utbyggingsomrader er i trad med overordnet plan.

En samlet vurdering tilsier at planforslaget ikke vil medfgre konsekvenser utover det som er
akseptabelt for denne type tiltak.

27



§11 Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver

Tiltaket vil ikke pafgre skade eller konsekvenser for naturmangfoldet av en slik karakter at
tiltakshaver kan palegges a dekke slike kostnader sa fremt tiltak giennomfgres i henhold til
gjeldende regelverk.

§12 Miljoforsvarlige teknikker og driftsmetoder
Planomradet:

Utbygging av tiltaket vil skje etter preaksepterte Igsninger og driftsmater og prinsipper for
etablering av denne type tiltak.

Avfall leveres i henhold til kommunens renovasjonsordning.

En kan ikke se at tiltaket utlgser forhold som kan skade naturmangfoldet pa en slik mate at
dette krever szerlige tiltak.

6.4 Trafikksikkerhet
En utbygging iht planforslaget vil medfgre gkt trafikk ut fra omradet til fylkesvegen.

FV705 forbi planomradet har en ADT pa ca 2500 kjgretgyer noe avhengig av malepunkt
(angitt til ca 2200 nord for planomradet og ca 2900 s@r for planomradet uten at eksakt
beliggenhet for malepunktene er kjent).

Avkjgringer fra FV705 viderefgres fra gjeldende planverk og er sikret med frisiktsoner.

Nordre avkjgring er pa plankartet gitt stgrre bredde/romsligere geometri i forhold til allerede
etablert avkjgring, da det forventes at dette vil bli hovedavkjgring til nytt boligomrade og
dermed bgr tilrettelegges for gkt trafikk.

Fartsgrensen pa stedet er 50 km/t, og tilgjengelig sikt overskrider med god margin
vegnormalenes krav.

@kningen i trafikkmengde vurderes ikke a bli sa hgy i forhold til vegnettets kapasitet at
trafikksikkerheten utfordres.

Busstopp er etablert pa eiendommen 30/4, utenfor FV705. Myke trafikanter ledes via 2
etablerte gangfelt over FV705 og FV963 fra boligomradet til busstoppet.

6.5 Universell utforming
Prinsippene om universell utforming er lagt til grunn ved planlegging av bebyggelsen og
andre forhold i planforslaget.
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6.6 Stgy- og stgvforurensing samt anleggstrafikk i utbyggingsperioden
Det skal fgr byggetillatelse gis fremlegges en plan for anleggstrafikk samt handtering av stgy-
og stpvforhold i forhold til omgivelsene i byggeperioden.

Tiltakene vil etter endt utbygging ikke bidra til gkt stgy- eller stgvforurensing i neeromradene.

6.7 Solforhold/skyggevirkninger for eksisterende bebyggelse
Diagrammet viser at eksisterende bebyggelse ikke vil fa solforholdene pavirket av ny
bebyggelse.

Ved sommersolverv 21.06 kl 12 vil fglgende situasjon veere tilstede:

21.06. kl. 12.00

6.8 Grgnnstruktur og uteoppholdsarealer
Alle boliger skal ha privat uteoppholdsareal med krav om minimum 50 m2 pr boenhet.

| tillegg legger planforslaget opp til felles lekeomrade/uteoppholdsareal med gode solforhold
og stgyforhold som tilfredsstiller gjeldende retningslinjer.

6.9 Friluftsliv/rekreasjon
Boligomradet ligger neert til friluftsomrader/rekreasjonsomrader i Tamraomradet.
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6.10 Barn og unge
Planprosessen har ikke identifisert spesielle interesser for barn og unge i planomradet.

Planforslaget har godt tilrettelagte arealer for lek og opphold.

Etablerte gangfelt, bedre tilrettelagt gangareal, gode siktforhold og nedsatt fartsgrense
ivaretar trafikksikkerheten for myke trafikanter. | tillegg er det etablert skoleskyssordning.

6.11 Ytre miljg/klimaendringer og overvannshandtering
Planforslaget fglger opp offentlige retningslinjer for utbygging med fortetting i tilknytning til
eksisterende omrader.

Som det fremgar av planbeskrivelsens punkt 4.8 vil ikke planomradet vaere spesielt utsatt for
klimaendringer/pavirkning i form av mer ekstremnedbgr.

Overvannshandtering er imidlertid en faktor som kan vaere utfordrende med tanke pa
fremtidig ekstremnedbgr.

Kjgreveger/biloppstillingsplasser planlegges ikke asfaltert.

Sammen med grgnne omrader i planforslaget vil de dpne dekkene pa veger og plasser vaere
viktige for a forsinke/fordrgye overvannsavrenning.

Overvann fra taknedlgp/drenering handteres via kommunalt overvannssystem.
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7 ROS-analyse

ROS-analysen er gjennomfgrt med utgangspunkt i en sjekkliste tilpasset
relevante forhold i planforslaget (med basis i DSB’s veileder
«Samfunnsikkerhet i kommunenes arealplanlegging 2017», NS 5814 og
vurderinger ut fra lokal kjennskap til omradet).

| analysen er mulige hendelser/pavirkninger pa tiltaket/planomradet og

omgivelsene vurdert.

Klassifisering og vurdering av sannsynlighet for ugnskede hendelser er gjort slik:

1 Lite sannsynlig:

Hendelsen er ikke kjent fra tilsvarende
situasjoner eller forhold, kan teoretisk
inntreffe - men meget sjeldent.

2 Mindre sannsynlig:

Hendelsen kan inntreffe, men sjelden.

3 Sannsynlig:

Hendelsen kan inntreffe sporadisk an skje av
og til - mulig periodisk hendelse.

4 Sveert sannsynlig:

Hendelsen kan inntreffe regelmessig,
forholdet er kontinuerlig tilstede.

Vurdering av ugnskede hendelsers alvorlighetsgrad er klassifisert som:

1 Ubetydelig

Ingen fare for person- eller miljgskader,
konsekvenser av systembrudd er uvesentlig.

2 Mindre alvorlig

Fa/sma skader eller mindre miljgskade.

3 Alvorlig

Alvorlige, behandlingskrevende person- eller
miljgskader, system settes ut av drift over
lengre tid.
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4 Sveert alvorlig

Katastrofer (mange dgde eller alvorlig
skadde), langvarige/uopprettelige
miljgskader, system settes varig ut av drift.

Kriteriene for @ vurdere konsekvenser av ugnskede hendelser og karakteristikk av risiko som
funksjon av sannsynlighet og konsekvens:

Konsekvens:

Sannsynlighet:

1. Ubetydelig

4. Sveert sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Mindre alvorlige

2. Mindre sannsynlig

3. Alvorlig

4. Sveert alvorlig

1. Lite sannsynlig

¢ Hendelserirgde felt: Tiltak ngdvendig.

e Hendelseri gule felt: Tiltak vurderes ut fra en kost/nytte-vurdering.

e Hendelserigrgnne felt: Akseptabel konsekvens, begrensede/rimelige tiltak

gjennomfgres.

o Tiltak som reduseres sannsynlighet vurderes f@rst. Hvis dette ikke gir effekt
eller er mulig, vurderes tiltak som begrenser konsekvensene.

Hendelser som er vurdert & veere sannsynlige til sveert sannsynlige og ha
alvorlige til sveert alvorlige virkninger, krever tiltak.
Vurderinger og eventuelle forslag til tiltak er beskrevet i hgyre kolonne eller i

egne avsnitt under.

Naturbasert risiko

Hendelse

Aktuelt

Sannsynlighet

Konsekvens

Risiko

Vurdering

Erosjon

Nei

Ingen identifiserte
risikoer i tilgjengelige
databaser, og vurdert
som en ikke aktuell risiko
i geoteknisk vurdering
utarbeidet av Norconsult.
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Steinskred/steinsprang

Nei

Ingen identifiserte
risikoer i tilgjengelige
databaser.

Sng-/isskred

Nei

Ingen identifiserte
risikoer i tilgjengelige
databaser.

L@smasseskred

Nei

Ingen identifiserte
risikoer i tilgjengelige
databaser.

Kvikkleire/ustabile
grunnforhold

Nei

Omradesikkerheten er

vurdert og dokumentert i

geoteknisk vurdering
utarbeidet av
Norconsult.

Flomfare fra elv

Nei

Ingen identifiserte
risikoer i tilgjengelige
databaser.

Isgang i elv

Nei

Ingen identifiserte
risikoer i tilgjengelige
databaser.

Havnivastigning/tidevann/st
ormflo

Nei

Ikke relevant.

Overvannsflom

Nei

Ingen identifiserte
risikoer i tilgjengelige
databaser.

Pavirkning fra klimaendring

Nei

Ingen identifiserte
risikoer i tilgjengelige
databaser.

Radon

Ja

Sannsynlig

Mindre
alvorlig

| fglge NGU's

aktsomhetskart for radon

er omradet vurdert a ha

moderat til lav forekomst

av radon. Bruk av

radonsperre ved bygging

for permanent opphold

eliminerer fare for

skadelig radonpavirkning.

Vindpavirkning

Nei

Omradet er ikke spesielt

utsatt for sterk vind.

Nedbgrspavirkning

Nei

Omradet er ikke spesielt

utsatt for sterk nedbgr.
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Drikkevann evt andre biologiske ressurser

Hendelse Aktuelt | Sannsynlighet | Konsekvens | Risiko | Vurdering

Kan planen gi ugnsket Nei Planomradet bergrer ikke

pavirkning pa forhold som: drikkevannskilder eller

Drikkevannskilder, nedbgrsfelt grunnvann

nedbgrsfelt grunnvann, som benyttes til

landbruksareal, andre drikkevannsuttak.

anlegg, evt behov for

. . Planforslaget

bandlegging?
beslaglegger noe
landbruksareal, noe som
imidlertid er avklart i
overordnet plan.
Planbestemmelsene
setter krav ifm
omdisponering av
matjord.
Planprosessen har ikke
identifisert behov for
bandlegging av arealer.

Sarbare naturomrader og kulturmiljger

Hendelse Aktuelt | Sannsynlighet | Konsekvens | Risiko | Vurdering

Kan planforslaget medfgre

uheldig pavirkning pa:

Sarbar flora/fauna Nei To registreringer av
truede artereri
Artsdatabanken kun
angitt med lokasjon
Tgmra. Det vurderes som
lite sannsynlig at artene
har tilhold i eller naer
tilknytning til det
etablerte boligomradet.

Naturvernomrader Nei

Vassdragsomrader Nei

Automatisk fredede Nei Det ble pa 1950-tallet

kulturminner

fijernet et kavlbruanlegg i
gstre del av planomradet.
Kulturminnemyndigheten
e ber om at det utvises
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ekstra aktsomhet i det
aktuelle omradet, noe
som er tattinni
reguleringsbestemmelse
ne.

Viktige landbruksomrader Nei Ikke utover forhold som
allerede er avklart i
overordnet plan og
gjeldende
reguleringsplan.

Friluftsomrader Nei En vurdering ut fra lokal
kjennskap til
planomradet og bruken
av dette til friluftsliv,
tilsier at konsekvensene
for etablert friluftsliv er
ubetydelige.

Virksomhetsbasert sarbarhet

Hendelse Aktuelt | Sannsynlighet | Konsekvens | Risiko | Vurdering

Brann/eksplosjon ifm Nei

industri

Kjemikalieutslipp, annen Nei

forurensing

Olje/gassanlegg Nei

Lagringsplass for farlige Nei

stoffer

(industri/havn/drivstoffanle

gg/radioaktivitet)

Hgyspentledninger/hgyspen | Nei Eget omrade for

tanlegg plassering av trafo er
avsatt i planforslaget.

Anlegg for deponering og Nei

destruksjon av farlig avfall

Stralingsfare Nei Planforslaget inneholder
ikke tiltak/formal som
kan gi skadelig
stralepavirkning dersom
gjeldende bestemmelser
folges.

Gamle fyllplasser Nei
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Forurenset grunn og Nei
sigsedimenter, evt endret

bruk av gamle

industritomter

Militeere eller sivile skytefelt | Nei
Dumpeomrader i sjg Nei

Infrastruktur/trafikksikkerhet

Hendelse Aktuelt | Sannsynlighet | Konsekvens | Risiko | Vurdering
Utilsiktede/ukontrollerte Nei Utover ekstreme
hendelser som kan inntreffe hendelser som det ikke
pa nzerliggende kan planlegges for, kan
infrastruktur og eventuelt man ikke se fare/risiko
utgjgre en risiko for som er relevante for
planomradet: Hendelser pa innholdet i planforslaget.
veg/jernbane/lufttrafikk/sjo

Veger med transport av Nei

farlig gods

Ulykkesbelastede veger Nei

Beredsskap ved brann Ja Liten Kan veere Liten | Brannkum er etablert ved

alvorlig ved innkjgringen til
branntillgp i boligomradet.
bolig pa

natt.

Stgysoner ved infrastruktur | Ja Sannsynlig i Alvorlig Stgyberegninger utfgrt av
deler av safremt ikke Norconsult har
planomradet tiltak identifisert forhold og
som har iverksettes. avbgtende tiltak som er
beliggenhet tatt inn i planforslaget.
naermest
FV705

Stgy i anleggsfasen Nei Planforslaget vil ikke

medfgre

utbyggingsmetoder
utover det som er
normalt og akseptabelt
for utbygging av denne

type smahusbebyggelse.

Strategiske/sarbare objekter

(Objekter som kan vaere seerlig utsatt for sabotasje/terror, og/eller er sarbare i seg selv og derfor bgr

underlegges en grundig vurdering)
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Hendelse Aktuelt | Sannsynlighet | Konsekvens | Risiko | Vurdering

Sykehus/helseinstitusjon Nei

Skole/barnehage Nei

Flyplass Nei

Viktig veg Nei

Jernbane/jernbanestasjon Nei

Bussterminal/annet Nei

kollektivknutepunkt

Havn Nei

Vannverk/drikkevannsanleg | Nei

g

Kraftverk/anlegg for Ja Nei Liten Ubety | Trafo plassert pa omrade

energioverfgring delig | regulert for formalet vil
ikke gi utfordringer mht
straling for bebyggelsen.

Bru/demning Nei
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