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1. Bakgrunn for forslaget til endring

Marstad boligfelt er regulert  
 og renovasjonsordning, mens avløpsrensing foretas med privat 

pe.

Pr i dag er 3 av tomtene bebygd.

– Winn Næring AS.

Mulighetsstudier viser at 
andre typer boliger enn slik feltet er regulert i dag.

Tilsvarende viser erfaringer hos Winn Næring at interessen for tomannsboliger og 
rekkehus generelt er økende. 

  
tomannsboliger og rekkehus. 

som 
for ønsket type bebyggelse. 

 

2. Endringer som foreslås 

Gjeldende regul 3 punkter – 
bebyggelse, eiendomsforhold  

 

§4.1 Arealbruk 

bygning samt garasjer/uthus. Utleiedel tillates. 

 

§4.2 Eiendomsforhold  
Tomter for boligbebyggelse skal fradeles som selvstendige tomter.  
Hver boenhet kan matrikuleres som selvstendig eiendom.  

 

§4.4

Maksimum utnyttelsesgrad pr tomt settes til %-BYA = 50%. 



. 

 

.

3. Konsekvenser av endringene

Endringene .

Videre vil etablerte avløpsrenseanlegget. Under 

minirenseanlegg dimesjonert for 50 pe.

Norsk Vann rapport 288/2024 «Veiledning for mindre avløpsrenseanlegg» anbefaler andre 
dimensjoneringskrav for 
stor grad konsekvent ble brukt 5 pe pr boenhet som dimensjoneringsgrunnlag, vil 

gi en dimensjonerende avløpsbelastning ned mot 
  

Forholdet er diskutert med kommunen saksbehandler for utslippsaker, 

Eksisterende avløpsanlegg kan derfor det som var tenkt i 
utgangspunktet.

myndighetenes anbefalinger.
uten at nye utbyggingsarealer 

beslaglegges.

renovasjonsordning.
Flere –
abonnenter
investeringer/oppgraderinger.



.
– i form av støy og støv blant

av –
feltets kvaliteter. 
 

4. Vurderinger mot gjeldende ROS-analyse 

Vurderingen ante forhold fra ROS-analysen i gjeldende planbeskrivelse.

  
Utbygging av nye typer boliger vil ikke endre forholdene slik at 

Generell 

som er 

vurderes økningen i antall boenheter

i vesentlig grad.

Adkomst 
utrykningskjøretøyer:

Endring av reguleringsbestemmelsene vil ikke endre adkomst for 

naturmangfold:
medføre endringer som kan 

Hendelser: Utover ekstreme hendelser som det ikke kan planlegges for, vil 
ikke 

 

5. Vedlegg

reguleringsbestemmelser datert 10.03.2026. 

 


