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VARSEL OM OPPSTART ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 12-8 FOR ENDRING AV
REGULERINGSPLAN FOR SELBU SENTRUM, SELBU KOMMUNE

Selbu kommune v/ Bygg og eiendom har tatt initiativ til & endre reguleringsplan for Selbu sentrum
(planid: 5032 2016 0006). Foreslatte reguleringsendringer er illustrert pa kart pa neste side. Formalet
med endringene er a tilrettelegge mer parkeringsareal for ansatte i helsesektoren i Selbu kommune,
samt oppretting av reguleringsplan for a justere plassering av gang- og sykkelvei i trad med faktisk
plassering. Omradet det foreslas etablering av parkeringsareal ligger pa eiendommene gnr. 65 bnr.
120 og gnr. 65 bnr. 45, hvor kommunen er hjemmelshaver. Oppretting av plan iht. plassering av
gang- og sykkelveg ligger pa eiendommen gnr. 65 bnr. 120. | gjeldende reguleringsplan er omradet i
hovedsak regulert til boligformal (B2), men omfatter ogsa friomrade (o_GF2). | kommuneplanens
arealdel er omradet avsatt til bebyggelse og anlegg. En del i sgr er avsatt til offentlig og privat
tjenesteyting, og en del i nord er avsatt til boligbebyggelse.

Omradet hvor det foreslas parkering omfatter ca. 3 dekar og er ikke bebygd, og bestar i hovedsak av
vegetasjonsomrade av dyrkbar jord og apent grusareal. Omradet grenser til fulldyrket mark i vest.
Omradet ble besluttet utredet som parkeringsareal etter et kommunestyrevedtak om salg av
sentrumsnzere eiendommer. Vedtaket ble fattet den 27. februar 2023 (sak PS 2/2023), og omfatter
tomter i sentrumsomradet som vil bli viktig for baerekraftig sentrumsutvikling i Selbu. | vedtaket er
det aktuelle omradet en del av en stgrre visjon for sentrumsutvikling, og omtales som mulig omrade
for etablering av parkeringsplass. Andre tomter som omtales i vedtaket er beskrevet nsermere under
kapittelet Vurdering av alternative omrdder.

Det foreslas @ omregulere arealet til arealformalet parkeringsplasser, under samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur.

Pa bakgrunn av dette varsles oppstart av planarbeidet i samsvar med plan- og bygningsloven § 12-8
oppstart av reguleringsarbeid, og § 12-14 endring av reguleringsplan. Plankontoret kommunalt
oppgavefellesskap er engasjert som plankonsulent.
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Figur 3 og 4: Kartutsnitt av gjeldende reguleringsplan (t.v.) og kartutsnitt av forslag til endring i plankart.

Bakgrunn for planarbeidet
Planendringen omfatter to hovedelementer. Gang- og sykkelvegen reguleres inn der den er anlagt,
pa vestsiden av kjgrevegen. Mens den i gjeldende reguleringsplan er avsatt pa gstsiden av
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kjorevegen. Dette skal rettes etter faktiske forhold.

Den andre endringen innebzerer et omrade hvor det foreslas arealformalsendring fra
boligbebyggelse til parkering. Behovet for parkeringsplasser begrunnes med for lav
parkeringskapasitet for ansatte i helsesektoren, som jobber i sykehjems- og legekontoromradet i
Selbu sentrum. Szerlig i forbindelse med vaktskifte ved sykehjemmet, er kapasiteten for lav.
Kollektivtilbudet, som bestar av fa bussruter og begrensede avganger, er ikke tilstrekkelig for a lgse
transportbehovet for ansatte. Fleksibel transport i regi av AtB er ogsa en del av kollektivtilbudet, men
har begrensede tider og soner. For a tilby tilstrekkelig parkeringsareal foreslas det etablering av 80
parkeringsplasser i felt B2 i gjeldende reguleringsplan.

Parkeringsplassen som opparbeides her vil vaere til offentlig bruk, for & stimulere behovet for
parkeringsareal for ansatte i helsesektoren, og for avlastning av andre offentlige parkeringsareal i
sentrum. Som et bidrag til sentrumsutvikling, vil etablering av en stgrre parkeringsplass kunne
frigjgre areal i neerheten av torgomradet. Frigjort areal gir mulighet for opparbeiding av grgnne
tettstedsrom og offentlige mgteplasser. Faerre biler i omradet vil gi rom for flere grgntarealer og
oppholdsarealer for mennesker og aktiviteter.

Valg av omrade har falt pa denne tomten pa grunn av naerhet til helsetun, tilgjengelighet av andre
arealer, samt at kommunen er eier av tomten. Dette vil forenkle prosessen og gi
kostnadsbesparelser. Vurdering av alternative omrader omtales i neste kapittel.

Vurdering av alternative omrader
| kommunestyrevedtaket fra 2023 omtales flere tomter som vurderes til sentrumsutvikling. |
vedtaket er 4 andre tomter med lignende egenskaper og tilknytning til sentrum nevnt. Omradene
omtales som «Omrade 9, 8, 6 og 5», slik som i
vedtaket. Omradene er markert med en rgd
trekant i figur 4.

1. Omrade 9 (lengst nord) er ikke stort nok i
omfang for a utvikle et antall
parkeringsplasser som mgter
etterspgrselen. | tillegg er det plassert slik
at det per i dag ikke er noen naturlige
baner & ga mot helsetunet.

2. Omrade 8 (nest lengst nord) er parkering i
dag.

3. Omrade 6 (nest lengst s@r) er parkering og
grgntareal i dag, og ligger nzert torg-
omradet i sentrum

4. Omrade 5 (lengst s@r) er beste alternativ til
omradet som er utvalgt, men er mindre i

Figur 5: Hver r@de trekant representere andre vurderte omrader. Gul
prikk representerer foresldtt omrdade.

omfang, og avstanden til helsetun er lengre.
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De alternative omradene er generelt mindre i areal, og bedre egnet til annet bruk som vil tjene
sentrumsutviklingen bedre. For eksempel med bolig, gr@ntareal eller forretning. De alternative
omradene er ogsa solgt, og ikke lengre i kommunens eie. Flere tomter i dette vedtaket er delvis
parkeringsareal i dag. A benytte et stgrre omrade i utkanten av sentrum til parkeringsareal er et tiltak
for fremtidsrettet og baerekraftig sentrumsutvikling, som kan gjgre sentrumsomradet mer egnet som
oppholdsareal og bedre for fotgjengere. Forslaget om a etablere parkeringsplass i det valgte omradet
vil gjgre at biltrafikken reduseres, og fgres utenfor torgomradet. Under planomradet ligger det ogsa
en lukket dreneringsbekk, som kan gjgre annen bebyggelse vanskeligere a etablere.

Andre forhold av betydning for planarbeidet

Parkeringsplass her kan fgre til gkt trafikk i Nestansringen (og/eller Mebondvegen). @kt
trafikkmengde kan veaere en risiko for trafikksikkerheten. Derfor er det en fordel at det er anlagt gang-
og sykkelveg her. Samtidig vil det kunne redusere trafikkmengde i andre omrader og samle
trafikkflyten langs en veg, som kan gjgre det lettere med effektive trafikksikkerhetstiltak for bilister
og myke trafikanter.

Vedlegg:
Plankart i PDF

Spgrsmal om planarbeidet kan rettes til:
Selbu kommune v/ John Rend
TIf.: 975 55 899, epost: john.rena@selbu.kommune.no
Plankontoret v/ Berit Saeteren

TIf.: 988 82 342, epost: berit@plankontoret.net

Innspill med synspunkter til planarbeidet sendes innen den 12.12.25, til:

Plankontoret, epost: post@plankontoret.net, eller papirpost:

Plankontoret, Myrveien 1, 7391 Rennebu.
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Myndigheter og andre instanser som varsles:

Myndigheter, andre instanser

Adresse

Poststed

Trgndelag fylkeskommune

Fylkets hus Postboks 2560

7735 Steinkjer

Statsforvalteren i Trgndelag

Postboks 2600

7734 Steinkjer

Statens vegvesen

Postboks 1010 Nordre Al

2605 Lillehammer

NVE Postboks 5091 Majorstua 0301 Oslo

Mattilsynet Felles postmottak Postboks 2381 Brumunddal
383

Tensio TN Postboks 2551 7736 Steinkjer

Sametinget Avjovargeaidnu 50 9730 Karasjok

Varnesregionen brann- og redningstjeneste

Postboks 133

7501 Stjgrdal

Grunneiere av fglgende gards- og bruksnummer - gnr/bnr, som varsles:

67/30, 67/15

66/53, 66/45, 66/1, 66/48, 66/46, 66/86, 66/87, 66/88, 66/91, 66/6

65/28, 65/148, 65/13, 65/110, 65/41, 65/146, 65/118, 65/169, 65/120, 65/172

64/229, 64/214, 64/226, 64/215

plankontoret




